AUTORIZACION  ARRIENDO

 CONTRATO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA INTEGRAL:
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RI 20060110
	ciudad:        ${realstate.city}                                                 fecha 

	
	Entre los suscritos a saber   ${signatures.propietario.0.full_name}     . Mayor (es) de edad, identificado con cedula de ciudadanía número                            y quien, para los efectos de este contrato, se denominará(n): EL PROPIETARIO, de una parte  y por la otra LUZ LILIANA GARCES ESCOBAR   identificada con la cedula de ciudadanía 39.785.426 , actuando en nombre y Representación de la sociedad ADMINISTRACION E INVERSIONES COSMOS  SAS–cuya sigla es  ADEINCO SAS, sociedad identificada con el  NIT.  900.015.649-1, que para efectos del presente contrato se denominara EL ADMINISTRADOR, por medio del presente escrito


 hemos acordado celebrar el contrato de administración inmobiliaria integral, que se rige el código civil, código de comercio y demás normas concordantes y en especial por las siguientes cláusulas aceptadas y convenidas: CLAUSULA PRIMERA. OBJETO. -EL PROPIETARIO autoriza a EL ADMINISTRADOR para que promueva y realice la gestión necesaria para el arrendamiento y administración de los siguiente(s) bien(es) inmueble(s), que se describe(n) a continuación y que, para todos los efectos de este contrato, en adelante se denominará EL INMUEBLE.
	Dirección: Inmueble:
	
	
	
	
	
	conjunto o edificio:
	

	ESTRATO
	VALOR CANON
$
	VALOR ADMON.
$
	
	Año construcción

	No ESCRITURA
	FECHA
	NOTARIA
	Del círculo de
	

	HABITACIONES: cantidad  

closets
; vestier , Hall  
	estudio

; CBS:
 


	No PARQUEADEROS
	BAÑOS:

	SALA COMEDOR: SC
INDEP 

tipo de piso 

	Balcón

 chimenea: 


	Cocina:
Gas
Elect  

Mixta 

Integral

Tipo
Americano
	patio
Terraza
 Area

M2

	Piso
	Depósito:
	Vigilancia:
Horas
	Puerta
seg
	Ascensor 

	Lavandería
	

	No aptos X piso:
	Vista: Ext.
	Int;
	 

	N°. unidades edificio:
	Parq. Visitantes:
	Serv. Públicos: Gas
, energ
	acued

	Jacuzzi
	z.niños
	Piscina
	C.
Tênis
	Gimnasio
	Squash
	Sauna
	Turco
	J.go lf
	z.verdes

	Observaciones:


CLASUSULA   SEGUNDA- FACULTADES DEL ADMINISTRADOR: Mediante el presente documento, EL PROPIETARIO faculta a EL ADMINISTRADOR, para que en su nombre y representación, tramite los siguientes actos: 1) Celebrar los contratos de arrendamiento respectivos, bajo las garantías que a su juicio considere adecuadas.  2) Cobrar a EL ARRENDATARIO, las sumas establecidas para canon, cuota de administración, Impuestos y demás conceptos a cargo del arrendatario. 3) Una vez efectuados los descuentos por cuenta y con autorización otorgada por EL PROPIETARIO, consignar en la cuenta bancaria:

	Tipo de cuenta y numero
	Nombre del Banco
	Registrada a nombre de, con c.c. nº

	
	
	


dentro de los doce primeros días de cada periodo mensual o seguir las instrucciones que EL PROPIETARIO imparta sobre el particular.  4) Exigir judicial o extrajudicialmente según lo considere, la entrega del inmueble a los arrendatarios que no cumplan con el contrato de arrendamiento.  5) Efectuar por cuenta de EL PROPIETARIO las reparaciones y arreglos que EL ADMINISTRADOR juzgue convenientes o necesarias para la conservación del inmueble o para facilitar su arrendamiento, previa autorización de EL  PROPIETARIO, y acordar el pago o financiación de estos gastos; 6) Velar por la conservación del inmueble y por el cumplimiento del reglamento de propiedad horizontal por parte de EL ARRENDATARIO, cuando lo hubiere. 7) Rendir dentro de los primeros quince (15) días de cada periodo mensual a EL PROPIETARIO, una cuenta detallada de los ingresos y gastos causados, mediante publicación en la página WEB:  www.adeincoinmobiliaria.com a la que tendrá acceso con el número de cedula o NIT de EL PROPIETARIO y clave que le asigne EL ADMINISTRADOR. 8) Realizar la cesión del presente contrato a otro Administrador, que a su criterio juzgue calificado, mediante comunicación escrita a EL PROPEITARIO.  
CLASUSULA TERCERA.-OBLIGACIONES DE EL PROPIETARIO: EL PROPIETARIO  se obliga para con EL ADMINISTRADOR a: 1) Pagar los servicios públicos del inmueble objeto de este contrato, hasta la fecha en que se inicie el contrato de arrendamiento. 2) Mantener EL INMUEBLE en óptimas condiciones para su uso y goce.3) Autorizar a EL ADMINISTRADOR a deducir mensualmente del canon las siguientes cuantías: a) Por el servicio de administración el ocho por ciento (8%), más el valor del IVA correspondiente. b) Para La póliza de seguro de arrendamiento (el 2.57%) liquidado sobre la sumatoria del canon, la cuota de administración, en el caso de inmueble no residencial y cuando se cause, el valor del  IVA del contrato de arrendamiento, el valor de la retención en la fuente y el valor de retención de ICA. c) el valor de la cuota de administración, en los casos en que se cause; d) El valor equivalente a la tercera parte del valor del recaudo de la cláusula penal pactada con el arrendatario. 4) Velar por la conservación de EL INMUEBLE, coordinando oportunamente las reparaciones de los daños provenientes en caso fortuito, fuerza mayor y de los desperfectos imputables al deterioro normal de EL INMUEBLE por el uso.  5) Revisar y conceptuar sobre su aceptación o ajustes a las cuentas que EL ADMINISTRADOR rinda mensualmente. 6) Autorizar al administrador para no realizar el cobro de la cláusula penal, estipulada en el contrato de arrendamiento, en los eventos que así lo considere.  7) Aceptar los acuerdos que pacte EL ADMINISTRADOR, en el contrato de arrendamiento de EL INMUEBLE y mantener este contrato vigente hasta la terminación del contrato de arrendamiento.   8) Recibir de EL ARRENDATARIO en cualquier momento EL INMUEBLE si éstos así lo solicitan, sin hacer efectivas las sanciones previstas en el contrato de arrendamiento, siempre y cuando EL PROPIETARIO se rehusare sin justa causa a efectuar  o autorizar las reparaciones   que requiera el inmueble o cuando el ARRENDATARIO, entre en quiebra, liquidación, pérdida del empleo, fallecimiento, perdida de la libertad y  situaciones personales que a su juicio califique el administrador, haya confinamiento obligatorio 9) Suscribir el contrato de mandato una vez se firme el contrato de arrendamiento 9) Entregar copia del manual de convivencia y el  reglamento de la copropiedad. –CLASUSULA CUARTA. - DURACION Y TERMINACION: Este contrato tendrá una duración y vigencia igual a la definida en el contrato de arrendamiento y estará sujeto a las prórrogas y/o renovaciones de este---PARÁGRAFO PRIMERO: Cuando arrendatario notifique la no renovación del contrato de arrendamiento, EL ADMINISTRADOR, avisará a EL PROPIETARIO, una vez reciba dicha notificación. PARÁGRAFO SEGUNDO: Cuando EL PROPIETARIO solicite la terminación del contrato de arrendamiento, deberá dar aviso por escrito a EL ADMINISTRADOR, con 180 días de antelación   a la fecha pactada para el aviso de no renovación, del contrato de arrendamiento    PARÁGRAFO TERCERO: Cuando EL PROPIETARIO solicite la cesión del contrato de arrendamiento para sí  o para un tercero pagará a EL ADMINISTRADOR el valor correspondiente a un canon de arrendamiento mensual. PARAGRAFO CUARTO: una vez perfeccionado el contrato de arrendamiento se suscribirá el respectivo contrato de mandato, en caso de no hacerlo el presente documento será tendrá validez como dicho contrato;    --CLASUSULA -QUINTA- RESPONSABILIDAD: Es responsabilidad de EL PROPIETARIO, las reclamaciones, juicios, devoluciones y/o indemnizaciones que se originen en los casos de responsabilidad civil y/o extracontractual por perjuicios o accidentes que sobrevengan en razón del mal estado o del deficiente funcionamiento  de EL INMUEBLE. ---CLASUSULA SEXTA. ENTREGA DEL INMUEBLE: EL ADMINISTRADOR entregará a EL PROPIETARIO el inmueble en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro normal por uso y el paso del tiempo, según el inventario que se realice en la fecha de entrada en vigor del contrato de arrendamiento. - CLASUSULA SEPTIMA. - RESPONSABILIDAD: EL ADMINISTRADOR no será responsable por robos, hurtos o daños que puedan ocurrir a EL INMUEBLE o a los inmuebles colindantes por fallas provenientes desde el INMUEBLE.  PARAGRAFO: EL ADMINISTRADOR tampoco responderá por daños causados por caso fortuito o fuerza mayor que ocasione la destrucción total o parcial del inmueble al igual que los daños que estos eventos puedan ocasionar a bienes. ------ CLASUSULA OCTAVA. -TRADICION: EL PROPIETARIO manifiesta que EL INMUEBLE, está libre de pleitos, embargos, y en general de cualquier situación que impida su utilización normal y pacífica. -CLASUSULA NOVENA. - EXONERACION: Cuando EL PROPIETARIO directamente y sin intervención de EL ADMINISTRADOR entregare o recibiere del arrendatario EL INMUEBLE, exonera a EL ADMINISTRADOR de cualquier perjuicio que reciban por estos hechos. ----- CLASUSULA DECIMA.CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por alguna de las partes de una o varias de las obligaciones señaladas en este contrato dará lugar a que el incumplido pague a favor de la otra parte a título de pena una suma equivalente a tres (3) cánones del contrato vigente, sin que haya lugar a requerimientos de ninguna naturaleza para el pago de la pena. ---CLASUSULA DECIMA PRIMERA. COMISION POR VENTA: En  el evento que EL PROPIETARIO  venda EL INMUEBLE  al arrendatario, pagara a EL ADMINISTRADOR el valor equivalente al tres por ciento (3%) del valor de la venta del inmueble, al momento de firmar la promesa de compraventa.-----CLASUSULA DECIMA SEGUNDA– ALCANCE DE LA RESPONSABILIDAD: EL ADMINISTRADOR  en cumplimiento de las obligaciones contractuales que contrae por este documento responderá frente a EL PROPIETARIO hasta por culpa leve, de conformidad con lo previsto en los artículos 63 y 2155 del Código Civil. PARAGRAFO: EL ADMINISTRADOR responderá por las obligaciones derivadas del presente contrato desde la fecha de inicio del contrato de arrendamiento y hasta la fecha en que reciba de EL ARRENDATARIO el INMUEBLE. ---CLASUSULA DECIMA TERCERA:  Documentos que hacen parte integral del presente contrato: a) Ccertificado de tradición; b) Recibo de pago de impuesto predial c) Copia de la escritura; d) inventario del inmueble. E) copia de servicios públicos y de administración de P.H.  f)  El inventario y registro fotográfico de EL INMUEBLE.

	
	Certif. de tradición
	
	Rut del propietario
	
	cc del propietario
	
	Recibo predial
	
	llaves

	
	certificación bancaria
	
	Factura de administración
	
	Facturas servicios públicos
	
	Registro fotográfico
	
	Inventario


	Propietario

	
	EL ADMINISTADOR
LUZ LILIANA GARCES ESCOBAR  

c.c. 39.785.426
adeinco@gmail.com
tel. 3219729902 y 3175742422

Calle 66 # 11-50 of 409 Edificio Villorio, Bogotá

	Régimen tributario del propietario:   


ADEINCO SAS, calle 66 11-50 of 409, Bogotá D.C., www.adeincosas.com tel. 3163895368 adeinco@gmail.com  01-2032

