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	Fecha:                                       Ciudad:                               DIRECTOR COMERCIAL Y TELEFONO

	
	Entre los suscritos a saber:

____________________________________________
Mayor(es) de edad, identificado(a)(s), como aparece al pie de su(s) firma(s) y quien(es) para los efectos de este contrato, se denominará(n): EL PROPIETARIO, de una parte y por la otra LUZ LILIANA GARCES ESCOBAR, identificado con la cédula de ciudadanía 39.785.426. de Usaquén, actuando en nombre y representación de la sociedad ADEINCO S.A.S. - identificada con el NIT 900.015.649-1 que para el presente contrato se denominará EL ADMINISTRADOR, por medio del presente escrito hemos acordado celebrar el contrato de administración inmobiliaria integral, el cual se rige por las siguientes cláusulas aceptadas y convenidas: 


	Tipo inmueble
	Dirección, barrio, nombre del conjunto o edificio 

	Estrato
	Matricula inmobiliaria N°
	Código Catastral


	Año construcción

	HABITACIONES : Cantidad ._____  Closets____ ; Vestier ___   Cortinas_______; Estudio_____; 1/4 Servicio__; Pisos en  
	GARAJES: Cant.___

N°.                        


	Baños: 

z. de lavandería:
	Servicios

Gas_________

Caldera_______

	SALA COMEDOR: ¿independiente? __
Tipo de piso:  
	Terraza ____ mts2 ; Balcón ___  mts2  ; patio____ mts2

depósito____ mts2;  Hall de alcobas___:  chimenea___
	Cocina: Gas__; eléctrica ___ mixta__

Integral__ ; tipo americano__ 

	Niveles:
	Altillo:
	Vigilancia:          horas.
	Citófono:
	Alarma:
	Puerta de seguridad
	N° Ascensores

	N°. aptos por piso:


	N°. inmuebles
	Vista:   __ int.    __ext.
	Parq. Visitantes:
	Hipoteca

	Jacuzzi
	Z.niños
	Piscina
	C. tenis
	Gimnasio
	Squash
	Sauna
	Turco
	J.golf
	Z.verdes
	Cancha Multiple




	Escritura N°
	De fecha
	notaria
	Del circulo de
	Avalúo catastral


	Vr. canon
	Vr. administración


CLÁUSULA   PRIMERA - FACULTADES DEL ADMINISTRADOR: Mediante el presente documento, EL PROPIETARIO faculta a EL ADMINISTRADOR, para que, en su nombre y representación, tramite los siguientes actos: 1) Celebrar los contratos de arrendamiento respectivos, bajo las garantías que a su juicio considere adecuadas.  2) Cobrar a EL ARRENDATARIO las sumas establecidas para canon, cuota de administración, Impuestos y demás conceptos a cargo del arrendatario. 3) Una vez efectuados los descuentos por cuenta y con autorización otorgada por EL PROPIETARIO, consignar en la cuenta bancaria:

	Tipo de cuenta y número
	Nombre del Banco
	Registrada a nombre de, con C.C. N°

	
	
	


O seguir las instrucciones que EL PROPIETARIO imparta sobre el particular. d) Exigir judicial o extrajudicialmente según lo considere más conveniente, la entrega del inmueble a los arrendatarios que no cumplan el contrato de arrendamiento. e) Efectuar por cuenta de EL PROPIETARIO las reparaciones y arreglos que EL ADMINISTRADOR juzgue convenientes o necesarias para la conservación del inmueble o para facilitar su arrendamiento previa autorización del propietario y descontar estos gastos de los cánones de arrendamiento.  f)  Velar  por  la conservación del inmueble y la verificación del reglamento de propiedad horizontal por parte de los arrendatarios, cuando fuere el caso. g) Rendir a EL PROPIETARIO, mensualmente dentro de los primeros cinco (5) días de cada periodo mensual, una cuenta detallada de los arrendamientos recibidos, los gastos y deducciones que se hubieren efectuado en el mismo período, mediante publicación en la en la página WEB: www.adeincoltda.com a la que tendrá acceso con el número de cedula o Nit. de EL PROPIETARIO y clave que le asigne EL ADMINISTRADOR. h) Informar con la debida anticipación y coordinar con EL PROPIETARIO, la asistencia a las asambleas generales ordinarias y extraordinarias convocadas por la copropiedad. PARAGRAFO: En el evento en que EL PROPIETARIO no pueda asistir a las asambleas, autoriza mediante este contrato a EL ADMINISTRADOR para que lo represente, en cuyo caso le reconocerá por cada asistencia, un monto equivalente a dos salarios mínimos diarios legales vigentes. 
CLÁUSULA SEGUNDA. – OBJETO: El inmueble objeto de este contrato es el APARTAMENTO ubicado ____________________________ (Dirección Catastral) de la nomenclatura urbana de BOGOTÁ D.C. el inmueble de mayor extensión al que pertenece el inmueble que se arrienda es distinguida con la(s) matrícula(s) inmobiliaria(s) número(s): __________________(código catastral), número de CHIP _________________ , Que para todos los efectos de este contrato en delante se denominara EL INMUEBLE. , LINDEROS: los linderos generales están contenidos en la escritura pública No _______ de fecha _____________________ en la Notaria __________ del Círculo Notarial de _________________ y el Reglamento de propiedad Horizontal correspondiente. PARAGRAFO: En todo caso. Hacen parte integral del presente contrato el inventario realizado y suscrito por las partes y los servicios públicos domiciliarios Acueducto y Alcantarillado Referencia de pago: _______, Vanti gas natural Referencia de pago: ______________ y Enel Codensa Energía Eléctrica Referencia de pago: 

 CLAUSULA TERCERA: El valor mensual de la renta por concepto del arrendamiento objeto de este contrato es la suma de _____________________________________ ($________________) MONEDA CORRIENTE más la cuota de administración, que en la actualidad es de ___________________________ ($_________) MONEDA CORRIENTE, para un total de _________________ DE PESOS ($___________) MONEDA CORRIENTE. ---CLAUSULA CUARTA.- COMISION DE ADMINISTRACION Y SEGUROS:: el valor de la comisión por administración es del 8% del valor vigente,  más el valor del IVA, el seguro de arrendamiento se liquida a una tasa del 2,57% aplicada sobre el  total, canon más cuota de administración y más el valor del IVA en los casos que se genere.----------CLAUSULA QUINTA-FACULTADES: por el presente documento, EL PROPIETARIO faculta expresamente a EL ADMINISTRADOR, para que, en su nombre y representación, tramite los siguientes actos: a) Celebrar los contratos de arrendamiento, bajo las garantías que a su juicio considere adecuadas. b) Cobrar a los arrendatarios, el valor de los arrendamientos y una vez recibidos, consignarlos mensualmente a EL PROPIETARIO, dentro de los días 10 y 16 de cada periodo mensual, EN LA CUENTA DE AHORROS____ O CORRIENTE____ número 04545805443 del Banco BANCOLOMBIA  registrada a nombre de ___________________________________, o seguir las instrucciones que EL PROPIETARIO imparta, para depositar las rentas en la cuenta que el autorice por escrito, que sea de un tercero. c) Exigir judicial o extrajudicialmente, la entrega de los inmuebles a los arrendatarios que incumplan el contrato de arrendamiento. d) Efectuar por cuenta de EL PROPIETARIO las reparaciones y mantenimientos necesarios para la conservación del inmueble; e) Velar por la conservación del inmueble y la propugnar por el cumplimiento del reglamento de propiedad horizontal por parte de los arrendatarios; f) Publicar en la página web del administrador el extracto del movimiento contable del contrato de arrendamiento. –---CLAUSULA SEXTA –OBLIGACIONES: EL PROPIETARIO se obliga para con EL ADMINISTRADOR A: A) sostener el presente contrato y el contrato de arrendamiento en los términos estipulados. B) Autorizar EL ADMINISTRADOR deducir mensualmente los porcentajes de descuentos descritos en el encabezado de este contrato, más el valor de las reparaciones y demás conceptos autorizados por EL PROPIETARIO. C) velar por la conservación del inmueble materia de este contrato, coordinando oportunamente las reparaciones de los daños provenientes en caso fortuito, fuerza mayor, y de los desperfectos imputables al deterioro normal del inmueble. D) Revisar las cuentas que le rinda EL ADMINISTRADOR. E) Asistir a las asambleas convocadas por la copropiedad o en caso de no hacerlo otorgar poder al administrador para tal fin, con costo de dos SMLDV. F) Garantizar que el inmueble a que se refiere este contrato está libre de pleitos, embargos, y en general de cualquier situación que impida su utilización normal o pacífica. PARAGRAFO: En el evento de que se dé la terminación anticipada del contrato de arrendamiento y se configuren las condiciones para el cobro del valor de la cláusula penal en el contrato de arrendamiento, la suma recaudada será distribuida así: 67% para el propietario y 33% para el administrador. ----------- CLAUSULA SEPTIMA.- DURACION Y TERMINACION: El presente contrato está condicionado al término de duración del contrato de arrendamiento y el de sus prórrogas;  después del primer año de vigencia podrá darse por terminado así: a) mediante comunicación de una de las partes, manifestando su deseo de darlo por terminado, con cien (100) días de anticipación a la fecha pactada, para la  terminación del contrato de arrendamiento  vigente b) Mediante solicitud de EL PROPIETARIO de endosar para sí mismo para un tercero el contrato. En este caso EL PROPIETARIO pagará a EL ADMINISTRADOR, el valor equivalente a un canon mensual del contrato de arrendamiento vigente el cual podrá ser descontado directamente por EL ADMINISTRADOR de los arrendamientos recibidos. –-CLAUSULA OCTAVA- RESPONSABILIDAD: EL PROPIETARIO, asume la responsabilidad por causa de las reclamaciones, juicios, devoluciones y/o indemnizaciones que se originen en los casos de responsabilidad civil y/o extracontractual por perjuicios o accidentes que sobrevengan debido al mal estado o del deficiente funcionamiento del inmueble o de alguna de sus instalaciones. PARAGRAFO: EXONERACION EL ADMINISTRADOR no será responsable por robos, hurtos o daños por caso fortuito o fuerza mayor que ocasione la destrucción total o parcial del inmueble objeto del presente contrato, al igual que los daños que estos eventos puedan ocasionar a bienes muebles e inmuebles de terceros-------CLAUSULA NOVENA. ENTREGA DEL INMUEBLE: EL ADMINISTRADOR entregará a EL PROPIETARIO el inmueble en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro normal por uso y el paso del tiempo y según el inventario que se realice en la fecha de entrada en vigor del contrato de arrendamiento. ---CLAUSULA DECIMA. -.  CESION: PROHIBICION DE CESION DE CONTRATO: Ninguna de las partes podrá ceder, ni hacerse sustituir por un tercero, ni en la totalidad, ni en parte de las obligaciones y derechos derivados de este contrato, sin la autorización previa, expresa y escrita de la otra parte. –-----CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - El incumplimiento por alguna de las partes de una o varias de las obligaciones señaladas en este contrato, se entiende justa causa para dar por terminado unilateralmente el presente contrato sin necesidad de requerimiento y dará lugar a que el incumplido pague a favor de la otra parte a título de pena una suma equivalente a dos (2) cánones de arrendamiento vigente. -------CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - EL ADMINISTRADOR tendrá la facultad para recibir en cualquier momento el inmueble si éstos así lo solicitan, sin hacer efectivas las sanciones previstas en el contrato de arrendamiento, siempre y cuando EL PROPIETARIO se rehusare sin justa causa a efectuar o autorizar las reparaciones necesarias que requiera el inmueble…---CLAUSULA DECIMA TERCERA.-.- COMISION POR VENTA: En el evento que el PROPIETARIO venda el inmueble objeto del presente contrato al arrendatario, EL PROPIETARIO pagara al ADMINISTRADOR el valor equivalente al tres por ciento (3%) del valor de la venta al momento de firmar la promesa de compraventa y  en  caso  de  hacer  este  documento  cuando  se  firma  la  escritura  de venta respectiva.----CLAUSULA DECIMA CUARTA- EL ADMINISTRADOR en cumplimiento de las obligaciones contractuales que contrae por este documento responderá frente a EL PROPIETARIO hasta por culpa  leve,  de conformidad  con lo previsto en los  artículos 63 y 2155 del  Código Civil.----CLAUSULA DECIMA QUINTA- EL PROPIETARIO se compromete para con EL ADMINISTRADOR a recibir el inmueble materia de este contrato en el estado en que se encuentre a más tardar dentro de los cinco (5) días siguientes a la notificación que le haga EL ADMINISTRADOR sobre el recibo o restitución del inmueble bien por vía judicial o extrajudicial. PARAGRAFO: EL ADMINISTRADOR responderá por las obligaciones derivadas del presente contrato hasta la fecha en que reciba de EL ARRENDATARIO el inmueble. ----CLAUSULA DECIMA SEXTA. - EL PROPIETARIO, declara conocer y acepta el presente documento, recibiendo copia de este a satisfacción. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. -   Hacen parte integral de este contrato los siguientes documentos Certificado tradición, impuesto predial, Rut del propietario, certificación bancaria, factura de administración.    Para constancia se firmamos, en forma digital por medio de firma digital a través de la plataforma digital --- https://www.youtube.com/watch?v=YWA7BkqjPJo o en pdf
	Propietario (s) (Firma) y N° C.C.:

	Nombre y firma: EL ADMINISTRADOR 


	E-MAIL: 
	Régimen tributario:  
	Teléfonos:


	Dirección de notificación:

	Nit. Copropiedad:                                                                     
	Nombre:   


	Número de cuenta:                                            
	Tipo de cuenta:
Ahorros  __. Corriente__.
	Banco
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